AMT DER NO LANDESREGIERUNG — GRUPPE BAUDIREKTION

STANDARDISIERTES

BEWERTUNGSVERFAHREN
FUR
HOCHWASSERSCHADEN
BEI WOHNGEBAUDEN UND
ZUGEHORIGEN NEBENGEBAUDEN

EINSCHLIESSLICH ZENTRALHEIZUNG,
INVENTAR UND AUSSENANLAGEN

RICHTWERTE

2024

St. Polten, Dezember 2023



EINLEITUNG

Der Arbeitsbehelf dient als Grundlage flir eine rasche und ein-
heitliche Aufnahme und Bewertung von Hochwasserschaden bei
Wohngebduden und zugehdrigen Nebengebduden in Nieder-
osterreich nach Pkt. 15.3. der von der NO Landesregierung
beschlossenen Richtlinie fiir die Gewahrung von Beihilfen zur
Behebung von Katastrophenschaden (Abwicklungsstelle: Amt der
NO Landesregierung, Abteilung Landwirtschaftsférderung).

Der Arbeitsbehelf umfasst Richtwerte fiir Regelschaden durch Hoch-
wasser bei Wohngebduden, differenziert nach Keller- und Wohn-
geschoss, zugehdrigen Nebengebduden und Inventar-Schaden. Die
Abstufung der Schadenskategorien erfolgt nach der Héhe des Hoch-
wasserstandes im Gebdude bzw. Geschoss. Die Schadensermittlung
beriicksichtigt die Nutzflaiche (Berechnungsflache) des betroffenen
Gebadudes bzw. der betroffenen Geschosse. Die Ermittlung der
Schaden an Zentralheizungsanlagen und AuBenanlagen erfolgt nach
pauschalierten Richtwerten. Die Richtwerte werden jahrlich aktuali-
siert.

In den Regelschaden nicht enthalten sind: Totalschaden, statische
Schaden, Schaden an besonderen Haustechnikanlagen (z.B. Solar-
speicher, Wasseraufbereitungsanlagen, Aufziige) und Schaden durch
ausgeflossenes Heizdl. Diese Schaden erfordern eine gesonderte
Beurteilung nach Pkt. 15.2. der Richtlinie fir die Gewahrung von
Beihilfen zur Behebung von Katastrophenschaden.
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1. ANWENDUNGSBEREICH*)

1.1 Die Richtwerte gelten fiir Regelschaden durch Hochwasser bei Wohn-
gebauden und zugehdrigen Nebengebaduden einschlieBlich Zentralheizung,
Inventar und AuBenanlagen. Sie gelten nicht fir z.B. gewerblich
genutzte Raume in Wohnbereichen und allgemein genutzte Teile
von Wohnhausanlagen (z.B. Stiegenhaus, Giange, Garagengeschosse,
AuBenanlagen).

1.2 Nicht unter Regelschaden fallen: Totalschaden, statische Schaden,
Schaden an besonderen Haustechnikanlagen (z.B. Solarspeicher, Wasserauf-
bereitungsanlagen, Aufziige) und Schaden durch ausgeflossenes Heizél. Diese
Schaden (und Ausnahmen gemaB 1.1) sind nach Pkt. 15.2. der Richtlinie flr die
Gewahrung von Beihilfen zur Behebung von Katastrophenschaden zu ermitteln.

Um Doppelbewertungen zu vermeiden, sind bei den nach Pkt. 15.2. der Richt-
linie zu ermittelnden Schadensbetragen (z.B. flir statische Schaden oder
Schaden durch ausgeflossenes Heizdl) die fiir diese Bereiche allenfalls bereits
nach Pkt. 15.3. ermittelten Betrdge zu berlicksichtigen bzw. entsprechend in
Abzug zu bringen.

1.3 Als Nebengebdude gelten solche, die ihrer Art und ihrem Verwendungs-
zweck nach Wohngebduden zugehorig sind (z.B. Kleingaragen, Geratehitten),
jedoch keinesfalls land- oder forstwirtschaftliche Wirtschaftsgebaude,
Scheunen, Stallungen, gewerbliche Werkstatten, Lagerhallen u.dgl.

1.4 Zu den AuBenanlagen zdhlen alle Anlagen im Garten- bzw. AuBenbereich
des Wohn- oder zugehoérigen Nebengebaudes wie z.B. befestigte Wege, Zu-
fahrten, Traufenpflaster, Terrassen, AuBenstiegen, Stufenanlagen, Kleinbauten
(z.B. Lauben, Gartenhiitten bis maximal 10 m2 Grundflache inkl. Gartengerate),
Ver- und Entsorgungsleitungen, Zaune und Einfriedungen.
GemaB 10.8. der Richtlinie fir die Gewahrung von Beihilfen zur Behebung von
Katastrophenschaden werden unter anderem Schaden an Sachwerten des
gehobenen Standards, wie insbesondere an Pools, Schwimmteichen, Saunen,
Ziergarten oder Zierteichen nicht anerkannt.

*) Die Richtwerte (Bewertung nach Pkt. 15.3. der Richtlinie flr die Gewahrung
von Beihilfen zur Behebung von Katastrophenschaden) gelten auch fir
Schaden durch Vermurung, wenn die Schadenserhebungskommission vor Ort
zum Ergebnis kommt, dass die durch Vermurung eingetretenen Schaden den
sogenannten ,Regelschaden™ nach einem Hochwasser gleichzusetzen sind.
Dies ist im Schadensaufnahmeprotokoll zu vermerken.
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2.

BERECHNUNGSFLACHE

2.1 Die Berechnungsflache ist die vom Hochwasser betroffene Bruttogeschoss-
flache multipliziert mit dem Faktor 0,8 (= verglichene Nutzflache Gber samt-
liche Wohn-, Aufenthalts- und Nebenrdaume eines Geschosses mit Hochwasser-
schaden).

2.2 Bei Geschossen mit nicht mehr als 2 Raumen und in begriindeten Fallen
(z.B. Bruttogeschossflache kann nicht ermittelt werden) gilt als Berechnungs-
flache die Nutzflache der betroffenen Raume.

2.3 Fir die Ermittlung der Inventarschaden ist die Nutzfldche von nicht ein-
gerichteten Raumen von der Berechnungsflache abzuziehen bzw. die Nutz-
flache der eingerichteten Rdume in Rechnung zu stellen.

2.4 Die Flachen sind in Quadratmetern als ganze Zahl anzugeben, wobei
Teilwerte unter 0,5 abgerundet und ab 0,5 aufgerundet werden.

RICHTWERTE

3.1 Die Richtwerte gelten inklusive der Reinigungs-, Trocknungs- und Auf-
raumarbeiten sowie der Entsorgung.

3.2 Nutzungen

Flr Kellerraume mit Wohn- oder wohnartiger Nutzung gelten die Richtwerte
fur Wohngeschosse, soweit die bauliche Ausfihrung bzw. die Einrich-
tung/Ausstattung (Inventar) mit jener von Wohngeschossen vergleichbar ist.
Gleiches gilt umgekehrt flr nicht wohnartige Nutzungen (z.B. Garagen) im
Erdgeschoss.

3.3 Kellergeschoss

Fir Kellergeschosse in einfacher Ausfiihrung (z.B. in geschalter, unverputzter
Ausfiihrung) oder mit einfacher Einrichtung/Ausstattung sind bis maximal 50%
des betreffenden Richtwertes anzunehmen.

3.4 Nebengebdude
Fiir Nebengebaude in einfacher Ausfiihrung oder mit einfacher Einrichtung/Aus-
stattung sind bis maximal 50% des betreffenden Richtwertes anzunehmen.

3.5 Wohngeschoss - Inventar

Die Richtwerte fir die Ausstattung/Einrichtung (Inventar) von Wohngeschossen
umfassen Mobel, Kiichen- und Haushaltsgerdte, Bekleidung, Geschirr und
Hausrat. Bei sehr guter oder neuwertiger Wohngeschosseinrichtung/-aus-
stattung sind Zuschlage bis maximal 50% zulassig.

3.6 Baufortschritt
Bei nicht fertig gestellten Geschossen und Anlagen sind die Richtwerte dem
Baufortschritt entsprechend zu reduzieren.
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RICHTWERTE 2024

WOHNGEBAUDE

Richtwerte in € pro m? Berechnungsflache (inkl. USt.)

KELLERGESCHOSS V GEBAUDE ? INVENTAR 2
HW bis ca. 30 cm liber FOK 52,--/ m2 21,--/ m2
HW mehr als 30 cm tiber FOK 231,--/ m2 80,-- / m2

1) Fir Kellerrdume mit Wohn- oder wohnartiger Nutzung gelten die Richtwerte fiir Wohngeschosse, soweit die bauliche
Ausfiihrung bzw. die Einrichtung/Ausstattung (Inventar) mit jener von Wohngeschossen vergleichbar ist. Gleiches gilt
umgekehrt fiir nicht wohnartige Nutzungen (z.B. Garagen) im Erdgeschoss.

) Kellergeschosse in einfacher Ausfiihrung: bis maximal 50% des Geb&ude-Richtwertes

3) Kellergeschosse mit einfacher Einrichtung/Ausstattung: bis maximal 50% des Inventar-Richtwertes

N

WOHNGESCHOSS GEBAUDE INVENTAR 4
HW bis ca. 30 cm tiber FOK 279,-- / m2 80,-- / m2
HW mehr als 30 cm Gber FOK 830,-- / m2 261,-- / m2

4) Bei sehr guter oder neuwertiger Wohngeschosseinrichtung/-ausstattung sind Zuschlage bis maximal 50% zuléssig.

NEBENGEBAUDE

Richtwerte in € pro m? Berechnungsflache (inkl. USt.)
NEBENGEBAUDE GEBAUDE » INVENTAR ©
HW bis ca. 30 cm tiber FOK 52,--/ m2 21,--/ m2
HW mehr als 30 cm Gber FOK 231,--/ m2 80,-- / m2

5) Nebengebaude in einfacher Ausfiihrung: bis maximal 50% des Geb&ude-Richtwertes
6) Nebengebaude mit einfacher Einrichtung/Ausstattung: bis maximal 50% des Inventar-Richtwertes

ZENTRALHEIZUNG (inkl. WARMWASSERBEREITUNG

Richtwerte in € (inkl. USt.)

ZENTRALHEIZUNG |Uberpriifen/Reinigen Erneuern/Ersetzen ?
Warmepumpe 1.311,-- 9.700,-- bis 24.300,--
Gasheizung 922,-- 3.500,-- bis 7.300,--
Biomasse 2.058,-- 12.100,-- bis 30.300,--
Olheizung 2.058,-- 8.500,-- bis 14.600,--

7) Obergrenzen gelten fiir Anlagen, die Ublicherweise jlinger als 3 Jahre sind

AUSSENANLAGEN
Richtwerte in € (inkl. USt.)
AUSSENANLAGEN leichte Schaden mittlere bis schwere
2.000,-- 3.000,-- bis 14.000,--
HINWEISE:

= Geltungsbereich der Richtwerte siehe Leitfaden/Technikerbehelf — Pkt. 1 Anwendungsbereich

Die Berechnungsflache ist die vom Hochwasser betroffene Bruttogeschossflache multipliziert mit dem Faktor 0,8 (= verglichene Nutzflache
liber sémtliche Wohn-, Aufenthalts- und Nebenrédume eines Geschosses mit Hochwasserschaden).

Bei Geschossen mit nicht mehr als 2 Raumen und in begriindeten Fallen (z.B. Bruttogeschossflache kann nicht ermittelt werden) ist als
Berechnungsflache die Nutzflache der betroffenen Rdume heranzuziehen.

Fur die Ermittlung der Inventarschéden ist die Nutzflache von nicht eingerichteten Raumen von der Berechnungsflache abzuziehen bzw.
die Nutzflache der eingerichteten Raume in Rechnung zu stellen.

Die Flachen sind in Quadratmetern als ganze Zahl anzugeben, wobei Teilwerte unter 0,5 abgerundet und ab 0,5 aufgerundet werden.

Bei nicht fertig gestellten Geschossen und Anlagen sind die Richtwerte dem Baufortschritt entsprechend zu reduzieren.
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